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άEstapresentaciónfue preparadapor la TitularizadoraColombianaS.A. y está dirigida a los inversionistasprofesionalestal como son
definidosenel Decreto2555de2010

Estedocumentocontieneproyeccionesy expectativasdel futuro, las cualesinvolucranelementossignificativosde juicio subjetivoy de
análisisque reflejanvariossupuestoscon respectoal desempeñode variosfactores. Debidoa que los juicios,análisisy supuestosestán
sujetosa incertidumbresenel negocio,incertidumbreseconómicasy competitivasmásallá del controlde la fuente,no puedegarantizarse
que los resultadosseránde acuerdocon las proyeccionesy expectativasfuturas. LaTitularizadoraColombianaS.A. no asumeobligación
algunadeactualizaro corregirla informacióncontenidaenestapresentación.

Lapresentaciónesun documentode carácterinformativo y no constituyeuna oferta públicavinculante. Enconsecuencia,no sepueden
realizar negociacionessobre los títulos de participación de activos no hipotecarioshasta que la oferta pública sea autorizada y
oficialmentecomunicadaa susdestinatarios.

Estapresentaciónno reemplazala informacióncontenidaen el prospectode informaciónni en el reglamentode emisión. Por lo que el
prospectode informacióny el reglamentode emisióndeberánser consultadospor los futuros inversionistas,antesde tomar cualquier
decisióndeinversión.

Lafuente de las cifrasy cálculosincluidosen estapresentaciónes la TitularizadoraColombianaS.A. Igualmente,las cifrascontenidasen
esta presentaciónson a 30 de junio de 2018 salvo que se indique lo contrario. En el casode los avalúoscomercialesde los activos
inmobiliariosseinformaqueseencuentranactualizadosa 31demayode2018.

LaTitularizadoraColombianaS.A. no asumeresponsabilidadpor la utilizaciónquecualquierterceropuedahacerdel contenidoplasmado
en esta presentacióny, por lo tanto, ellos deberán hacer su propio análisis y evaluaciónde la información acá recogida y serán
responsablesdelanálisisy lasconclusionesquehagansobreo conbaseenestapresentaciónέ.
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OBJETIVO
Programa de emisión

de Títulos Inmobiliarios

ÅGenerar rendimientos mensuales y de 

largo plazo*, soportado en estándares 

internacionales de la industria inmobiliaria

ÅPromover alternativas de inversión que 

permitan la diversifica ción de portafolios

* Son Títulos que tendrán una rentabilidad variable que dependerá del comportamiento de las 
inversiones que conforman la Universalidad TIN



UNIVERSALIDAD

Activos 

Inmobiliarios 

que cumplan 

la Política de  

Inversión

Títulos de 

Participación

Inmobiliarios

Perfil de Riesgo Moderado ðConservador

Sólido gobierno corporativo

Alto estándar de divulgación de información

Equipo de inmobiliarios expertos e independientes

Administración Maestra : Supervisión y monitoreo

Distribución mensual de rendimientos

FACTORES DIFERENCIADORES

OBJETIVO
Programa de emisión

de Títulos Inmobiliarios



Estructura

y participantes

Apoyo Estructuración
Prospecto de 
Información

Estudio de títulos -
debida diligencia 

jurídica de los 
inmuebles del primer 

tramo

Representante 
Legal de Tenedores



Equipo gerencial con amplia trayectoria

Å 58 emisiones en cartera Hipotecaria, Libranza y Redescuento 

Å Más de $22.7 Bn Cartera Titularizada

Å $5 billones de saldo administrado

Å Emisor Conocido Recurrente y Certificación IR

Å 1er lugar entre emisores de renta fija 2017 por monto adjudicado

Å Estructuradores y administradores de vehículos de inversión inmobiliaria
Å Equipo con transacciones inmobiliarias en los últimos 6 años superiores a $3 billones de

pesos y en 2016 por valor superior a $1 billón de pesos
Å Profesionales con experiencia en emisión de títulos participativos por más de COP$750.000

millones
Å Profesionales con experiencia > 8 años en el manejo integral de vehículos de inversión

inmobiliaria

Å Compañía líder en el mercado mundial en servicios inmobiliarios, con presencia en 100 países, 5,3 

billones de m2administrados. Primer lugar del listado Lipseyõs por 16 a¶os consecutivos.

Å Equipo local con más de 11 años de experiencia en 85.000 transacciones por $322 B de USD

Å Operación en LATAM desde 1979

Å Apoyo red global de expertos, oficinas CBRE

Fuente: Titularizadora Colombiana 

Fuente: Péntaco

Fuente: CBRE
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Política general de inversión

Å OficinasCorporativas
Å Comercio: Locales Comerciales, Locales Mayor Superficie, 

Centros Comerciales
Å Industrial: Bodegas, Parques Industriales

Tipos de Inmuebles

Å Activos Estabilizados:A la fecha de compra con 
contrato de arrendamiento

Å Arrendatarios: Alto perfil de arrendatarios corporativos

Tipo de Activos y Arrendatarios 

Å Sale & LeaseBack: Comprar un activo y alquilarlo a la 
compañía vendedora

Å Sale with Tenant: Comprar un activo con arrendatarios 
existentes

Å Build to Suit: Construir bajo contrato previo de 
arrendamiento un activo hecho a la medida del 
inquilino, sin asumir en ningún caso riesgo de 
construcción 

Å Nuevos Desarrollos: Mediante alianzas con 
constructores, comprar inmuebles en construcción con 
contrato de arrendamiento a la compra, sin asumir en 
ningún caso riesgo de construcción 

Å Otras operaciones con activos estabilizados

Ejemplos de Tipo de Operaciones
Å Arrendatario30% de los ingresos 
Å Sector Económico 50% valor de los activos 
Å Ciudad

o >1MM habitantes (50% de los activos excepto Bogotá)          
o >500,000 habitantes (30% de los activos)
o >300,000 habitantes (20% de los activos)
o >Otras ciudades (15% de los activos)
Å Inversión Mínima

o Inmuebles > 10.000MM COP
o Inmuebles dentro de paquetes < 10.000MM COP

3 años para el cumplimiento de los límites

Límites



Riesgo �Î
Retorno IPC+6.0%<R<IPC+7.5%

Composición F:60% V:40%

Apalancamiento 30%<A<50%

Riesgo �Ô

Retorno R<IPC+6.0%

Composición F:70% V:30%

Apalancamiento 0%<A<30%

Portafolio de inmuebles 

generadores de renta, con 

volatilidad y riesgo 

moderado -conservador, 

que proviene en su mayoría 

de la capacidad del activo 

para generar ingresos y en 

menor proporción de la 

valorización del mismo

Portafolio diversificado por 

tipo de inmuebles, 

localización,  arrendatario y 

sector económico
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Perfil de Riesgo

Riesgo vs Retorno

Riesgo �Ò
Retorno IPC+7.5%<R<IPC+10%

Composición F:50% V:50%

Apalancamiento 50%<A<70%

Riesgo �Ï
Retorno R>IPC+10%

Composición F:<20% V:>80%

Apalancamiento A>70%

Política de 

Inversión y Perfil 

de Riesgo

Core

Core plus

Value add

Opportunistic

Fuente: MGPA (se fusionó con Blackrocken 2013). Cálculos: Péntaco

Riesgo Localización

Riesgo Económico
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