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AvisolLegal

OEstapresentaciénfue preparadapor la TitularizadoraColombianaSA. y esta dirigida a los inversionistasprofesionalesal como son
definidosenel Decreto2555de 2010

Estedocumentocontieneproyeccioney expectativasdel futuro, las cualesinvolucranelementossignificativosde juicio subjetivoy de

andlisisque reflejan varios supuestoscon respectoal desempefiale variosfactores Debidoa que los juicios,analisisy supuestosestan

sujetosa incertidumbresen el negocio,incertidumbresconémicay competitivasmasalla del control de la fuente,no puedegarantizarse
gue los resultadosserande acuerdocon las proyeccioney expectativaduturas. La TitularizadoraColombianaSA. no asumeobligacion
algunade actualizaro corregirla informaciéncontenidaen estapresentacion

Lapresentacioresun documentode caracterinformativoy no constituyeuna oferta publicavinculante Enconsecuenciajo se pueden
realizar negociacionessobre los titulos de participacién de activos no hipotecarioshasta que la oferta publica sea autorizada y
oficialmentecomunicadaa susdestinatarios

Estapresentacidmo reemplazala informaciéncontenidaen el prospectode informacionni en el reglamentode emisién Porlo que el
prospectode informaciony el reglamentode emisibndeberanser consultadospor los futuros inversionistasantes de tomar cualquier
decisiérdeinversién

Lafuente de las cifrasy calculosincluidosen estapresentacioresla TitularizadoraColombianaSA. Igualmente,las cifras contenidasen
esta presentacionson a 30 de junio de 2018 salvo que se indique lo contrario. En el casode los avalioscomercialesde los activos
inmobiliariosseinformaque seencuentramactualizadosa 31 de mayode 2018

LaTitularizadoraColombianaSA. no asumeresponsabilidagor la utilizacionque cualquierterceropuedahacerdel contenidoplasmado

en esta presentaciony, por lo tanto, ellos deberanhacer su propio analisisy evaluacionde la informacion acé recogiday seran
responsablesgel andlisisy las conclusionegue hagansobreo conbaseen estapresentacios.
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Programa de
Emision de Titulos Clase de titulo
Inmobiliarios

Perfil de Riesgo
y Rentabilidad

Riesgo Moderado
Conservador
Rendimientos mensuales
y de largo plazo

Titulos Participativos
Fungibles

Modalidad

de la Oferta Destinatarios

de la Oferta

Mercado
Principal

Programa de
Emision por
Tramos

= T.
Titul
Cupo global I n lrlu:'ljo%siliarios Plazo

$ 2 Billones de los Titulos

Tramo1l Calificacion iAAA 100 afios
$162.750 MM Fitch Ratings



OBJETIVO

Programa de emision
de Titulos Inmobiliarios

A Generar rendimientos mensuales y de
largo plazo*, soportado en estandares
internacionales de la industria inmobiliaria

A Promover alternativas de inversion que
permitan la diversifica cion de portafolios

®
I I Titulos
* Son Titulos que tendran una rentabilidad variable que dependera del comportamiento de las Inmobiliarios
inversiones que conforman la Universalidad TIN



OBJETIVO

Programa de emision
de Titulos Inmobiliarios

FACTORES DIFERENCIADORES
UNIVERSALIDAD

Perfil de Riesgo Moderado & Conservador
Saolido gobierno corporativo
Alto estandar de divulgacion de informacion

. Equipo de inmobiliarios expertos e independientes
Activos quip P P

Inmobiliarios

que cumplan

la Politica de
Inversion

Titulos de
Participacion Administracion Maestra : Supervision y monitoreo

Inmobiliarios
Distribucion mensual de rendimientos
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Equipo gerencial con amplia trayectoria

A 58 emisiones en cartera Hipotecaria, Libranza y Redescuento
A |. d A Mas de $22.7 Bn Cartera Titularizada
N | VTOIEHBEEZa ora A $5 billones de saldo administrado
A Emisor Conocido Recurrente y Certificacion IR
A 1lerlugar entre emisores de renta fija 2017 por monto adjudicado
Fuente: Titularizadora Colombian
A Estructuradores y administradores de vehiculos de inversion inmobiliaria
A Equipo con transacciones inmobiliarias en los Gltimos 6 afios superiores a $3 billones de
pesos y en 2016 por valor superior a $1 billén de pesos
‘ PENTACO A Pr_ofesionales con experiencia en emision de titulos participativos por mas de COP $750.000
millones
A Profesionales con experiencia > 8 afios en el manejo integral de vehiculos de inversién
inmobiliaria Fuente: Péntac

Compaifiia lider en el mercado mundial en servicios inmobiliarios, con presencia en 100 paises, 5,3

billonesde m?admi ni strados. Primer | ugar del | i stado Li p:
Equipo local con mas de 11 afios de experiencia en 85.000 transacciones por $322 B de USD

Operacion en LATAM desde 1979

Apoyo red global de expertos, oficinas CBRE

CBRE

To Do o Do

Fuente: CBRE
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Politica general de inversion

Tipos de Inmuebles

A OficinasCorporativas

A ComercioLocales Comerciales, Locales Mayor Superficie,
Centros Comerciales

A Industrial: Bodegas, Parques Industriales

Ejemplos de Tipo de Operaciones

A Sale & LeaseBackomprar un activo y alquilarlo a la
compaiia vendedora

A Sale with TenantComprar un activo con arrendatarios
existentes

A Build to Suit:Construir bajo contrato previo de
arrendamiento un activo hecho a la medida del
inquilino, sin asumir en ningun caso riesgo de
construccion

A Nuevos Desarrollosvlediante alianzas con
constructores, comprar inmuebles en construccion con
contrato de arrendamiento a la compra, sin asumir en
ningun caso riesgo de construccion

A Otras operacionegon activos estabilizados

Tipo de Activos y Arrendatarios

A Activos EstabilizadosA la fecha de compra con
contrato de arrendamiento
A Arrendatarios:Alto perfil de arrendatarios corporativos

Limites
A Arrendatario 30% de los ingresos
A Sector Econ6mic60% valor de los activos
A Ciudad
o >1MM habitantes (50% de los activos excepto Bogota)
o >500,000 habitantes (30% de los activos)
o >300,000 habitantes (20% de los activos)
o >Otras ciudades (15% de los activos)
A Inversién Minima
o Inmuebles > 10.000MM COP
o Inmuebles dentro de paquetes < 10.000MM COP

3 afnos para el cumplimiento de los limites



Politica de Riesgo vs Retorno

T A . Riesgo o)
InverSIOn y Perfll Retorno R<IPC+6.0%
de R|esg0 Composiciéon | F70%  V:30% Riesgo Localizacion .
Apalancamiento 0%<A<30%

Perfil de Riesgo Riesgo )
Retorno IPC6.0%<R<IPC+7.59
Portafolio de inmuebles Composicion | F60%  V:40%
generadores de renta, con Apalancamiento 30%4<50%

[ ]
volatilidad y riesgo
moderado -conservador,
gue proviene en su mayoria
de la capacidad del activo Riesgo 0
para generar ingresos y en Retorno IPC+7.5%=xIPC+10¢
menor proporcion de la Composicion | E50%  V:50%

lori i5n del mi Apalancamiento 50%A<70%
valorizacion del mismo Riesgo Econémico

Titularizadora

Riesgo Arrendatario

(o
O,%\

~7

Portafolio diversificado por

tipo de inmuebles, Riesgo i
localizacion, arrendatario 'y Retorno R>IPC+10%
sector econdmico Composicion | E<20% V:>80%
Apalancamiento A>70%

Fuente:MGPA (se fusion6 cdBlackroclen 2013)Célculos: Péntaco 11
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